.146 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

Resolucion 1639 EXENTA

LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONES ESPECIALES PARA LA
PRESENTACION DE PROYECTOS HABITACIONALES DEL PROGRAMA DE
INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL, REGULADO POR EL DS N° 19 (V. Y U.),
DE 2016, Y SUS MODIFICACIONES, EN EL LOTE IV DE CIUDAD PARQUE
BICENTENARIO DE LA COMUNA DE CERRILLOS, DE PROPIEDAD DE SERVIU
DE LA REGION METROPOLITANA. PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Fecha Publicacion: 05-DIC-2023 | Fecha Promulgacion: 29-NOV-2023
Tipo Version: Unica De : 05-DIC-2023
Url Corta: https://bcn.cl/3gtar

LLAVA A POSTULACI ON EN CONDI Cl ONES ESPECI ALES PARA LA PRESENTACI ON DE PROYECTOS
HABI TACI ONALES DEL PROGRAMA DE | NTEGRACI ON SOCI AL Y TERRI TORI AL, REGULADO POR EL DS
N 19 (V. Y U ), DE 2016, Y SUS MODI FI CACI ONES, EN EL LOTE |V DE Cl UDAD PARQUE

Bl CENTENARI O DE LA COMUNA DE CERRI LLOS, DE PROPI EDAD DE SERVI U DE LA REG ON
METROPOLI TANA. PLAN DE EMERGENCI A HABI TACI ONAL

NOm 1.639 exenta.- Santiago, 29 de novi enbre de 2023.
Vi st os:

a) El DS N 19 (V. y U), de 2016, y sus nodificaciones, que Reglanenta el
Programa de Integraci 6n Social y Territorial.

by Bl DS N 1 (V. y U ), de 2011 que reglanmenta el Sistema |Integrado Subsidio
Habi t aci onal .

c) La resolucion exenta N° 1.767 (V. y U.), de fecha 20 de dicienbre de 2022,
que autoriza efectuar |l amados a postul aci 6n y/o conproneter recursos durante el
afio 2023 para el otorgam ento de subsidi os habitaci onal es en sistemas y progranas
habi t aci onal es, entre otros, a la atenci6n a través del prograna regul ado por el DS
N 19 (V. y U), de 2016.

d) La ley N° 21.450, sobre Integraci én Social en la Planificacion U bana,

Gesti 6n de Suelo y Plan de Energencia Habitacional, publicada en el Diario OGici al
de fecha 27 de mayo de 2022, en especial |lo dispuesto en el articulo 16° de la Ley
sobre Gesti én de Suelo para la Integraci 6n Social y Ubana y Plan de Energencia
Habi t aci onal , aprobada en su articulo cuarto.

e) La circular N 1, del Subsecretario de Vivienda y Urbanisno, de fecha 11 de
enero de 2023, que fija el progranma habitacional correspondiente al afio 2023.

f) La resolucion exenta N° 4.832 (V. y U), de fecha 14 de junio de 2012,
publicada en el Diario Oficial de 18 de junio de 2012, y su nodificaci 6n, que
aprueba "Tabla de Espacios y Usos Mninbs para el Mbiliario del DS N° 1 e
Iteni zado Técni co para Proyectos del Titulo | del DS N 1".

g) La resolucién exenta N° 6.625 (V. y U), de fecha 13 de octubre de 2016, y
sus nodi ficaci ones que Aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espaci os y Usos M ni nbs
para el Mbiliario para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Elecci6n de
Vi vi enda.

h) La resoluci6n exenta N° 1.779 (V. y U ), de fecha 24 de octubre de 2023,
que autoriza la aplicaci 6n del Programa de Integracion Social y Territorial,
regul ado por el DS N 19 (V. y U), de 2016, y la realizacié6n de |Ilamado a concurso
para |l a presentaci 6n de proyectos en tres terrenos de propi edad de Serviu
Met ropol i t ano, ubi cados en |as conmunas de La Florida y de Cerrillos, entre ellos, el
Lote IV, de Ci udad Parque Bicentenario, Cerrillos.

i) La resoluci6n exenta N° 510 (V. y U), de fecha 28 de febrero de 2023, y
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sus nodificaciones que Ilam a postul aci 6n en condi ci ones especi al es afio 2023, para
presentaci 6n de proyectos habitaci onal es del Programa de |ntegraci én Social y
Territorial DS N° 19 (V. y U ), de 2016, en las regiones y conunas que se indican, y
fija el nunmero de subsidios para |la atenci én de | os proyectos a seleccionar y su
forma de distribucion regional

j) La resoluci 6n exenta N 513 (V. y U), de fecha 28 de febrero 2023, y sus
nodi fi caci ones que regula el sistema electroénico de inscripcion y seleccié6n de
fam lias, en cupos de viviendas destinadas a famlias vul nerables, en proyectos
apr obados nedi ante el programa de Integraci 6on Social y Territorial regulado por el
DS N° 19 (V. y U), de 2016.

k) La circular 24 (V. y U.), de fecha 30 de junio 2023, que inparte
i nstrucciones y aclaraciones para la aplicacion de la Res. Ex. N 513 (V. y U.), de
2023.

I) La resoluci6n exenta N° 1.219 (V. y U), de fecha 13 de agosto de 2020, que
define la zona de "Ciudad Parque Bicentenario", para aplicar |o establecido en Art.
7° ¢) del DS N 19 (V. y U ), de 2016, para el desarrollo de proyectos del Progranma
de Integraci 6n Social y Territorial, en |la comuna de Cerrillos.

n La resoluci 6n exenta N 14.464 (V. y U.), de fecha 21 de dicienbre de 2017
que establece criterios y procedimento |a adquisicion adm nistracion y
enaj enaci 6n de i nmuebl es de propiedad Serviu y deja sin efecto instrucciones
conteni das en actos adm nistrativos que indica.

n) La resoluci6n exenta electrénica N° 1.258, de fecha 5 de septienbre de
2023, de esta Secretaria Mnisterial, que establece tranitaci én el ectroéni ca para
este Servicio.

0) Las facultades que ne confieren el decreto suprenp N° 397 (V. y U), de
1976, que fija el Reglanento de las Secretarias Mnisteriales de Vivienda y
Ur bani sno.

p) Lo dispuesto en el DS N 28 (V. y U), de fecha 17 de novi enbre de 2023, en
tramte, que designa a la infrascrita en calidad de Secretaria Regional Mnisterial
de Vivienda y Urbanisnpo de |a Regi 6n Metropolitana.

g) Lo dispuesto en la resoluci6on N 7 de 2019, de la Contral oria General de
| a Republi ca.

Consi der ando:

a) Que, con fecha 24 de octubre de 2023, el Mnistro de Vivienda y Urbanisnp, a
través de |la resoluci 6n sefialada en el literal h) de la parte expositiva de la
presente resoluci 6n, autorizo la aplicacion del Programa de |Integraci 6n Social y
Territorial regulado por el DS N 19 (V. y U ), de 2016, y sus nodificaciones vy,
asimsno, autorizé a esta Secretaria Mnisterial para realizar un |lamado a
concurso en condi ci ones especiales, para | a presentaci 6n de proyectos en el Lote IV
de Ci udad Parque Bicentenario, comuna Cerrillos, de propiedad de Serviu Regi 6n
Met ropol i t ana.

b) Que, por resolucion exenta N 1.219 (V. y U ), de fecha 13 de agosto de
2020, se defini 6 G udad Parque Bicentenario conb una zona en |a que se podran
desarrollar proyectos en el nmarco del DS N 19 (V. y U), de 2016, y sus
nodi fi caci ones, que consi deren un porcentaje de viviendas para venta sin |la
aplicaci 6n de un subsidio, cuyo preci o exceda | os maxi nos sefial ados en di cho
decreto.

c) Que, dentro de |los objetivos del Mnvu, se encuentra dismnuir el déficit
habi t aci onal de | os sectores vul nerables y nedi os de | a pobl aci 6n, reduciendo |a
i nequidad y formentando | a integraci én social, por |o que se hace necesari o generar
proyect os habitaci onal es que cunplan dicha finalidad en todas |as regiones del pais.

d) Que, la ejecuci6n de | os proyectos habitacional es de | ntegraci 6n Social que
resulten sel ecci onados en el presente |l anmado a concurso regional del DS N° 19 (V. y
U.), de 2016, generaran sol uci ones habitacionales para fanmlias vul nerables y de
sectores nedios, que permitiran atender parte del déficit habitacional de la
Regi 6n Metropolitana.

e) Que, el Serviu de la Regi6n Metropolitana es propietario del terreno
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sefial ado a conti nuaci 6n, enplazado en Ci udad Parque Bicentenario de |a conuna de
Cerrillos:
Direccidn Lote | Rol avaliio SII Sector Comuna

Avenida Pedro Aguirre _ Ciudad Parque Cerrillos
Cerda Macrolote IV W 2 Bicentenario

Figura N°1: Ubicacion del lote IV en Ciudad Parque Bicentenario
Resol uci 6n:

1. LLAVADO A CONCURSO

LI amrese a partir del dia de la publicacién de |l a presente resolucién en e
Diario Oficial y hasta las 17:00 horas del dia jueves 28 de dicienbre de 2023, a
postul aci 6n regi onal en condiciones especi al es, del Programa de |ntegraci 6n Soci al
y Territorial, regulado por el DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus nodificaci ones, en
adel ante el DS N° 19, para proyectos habitacionales a desarrollar en un nmacro lote
de propi edad del Servicio de Vivienda y Urbanizaci 6n de | a Regi 6n Metropolitana
(Serviu Metropolitano), enplazado en C udad Parque Bicentenario, de |la conuna de
Cerrillos, singularizado en el literal e) de |la parte considerativa de |la presente
resol uci on.

Las Enti dades Desarrol | adoras interesadas deberéan enviar la solicitud de

i nformaci 6n al correo electrénico |l anmadodsl19cpb@ri nvu. cl, indicando el nonbre de
profesional a cargo de la propuesta y el de |la enpresa requirente. La entrega de |os
ant ecedentes del Ilamado y del terreno involucrado, se realizara en una carpeta
digital.

Durante el periodo de postul aci 6n sefial ado en el priner inciso de este
resuel vo, las Entidades Desarrol |l adoras deberan registrar el proyecto en el sistema
i nformati co Rukan ingresando todos | os antecedentes que |la plataforna solicita
(antes del venciniento del plazo indicado anteriormente). Para esto, deberéan contar
con una clave de acceso al sistemm que serda proporcionada por Serviu Metropolitano.
Posteriornente, y hasta las 15:00 horas del jueves 21 de narzo de 2024 tendréan que
presentar |a docunentaci 6n y | os antecedentes de | os proyectos habitacionales a
Serviu cunpliendo con los requisitos y plazos establ ecidos en el presente |l anado y
de acuerdo a | o sefialado en el articulo 9° del DS N 19 (V. y U) de 2016, en el
Anexo N°1: Lista de chequeo antecedentes a presentar y en el Anexo N 2:

Protocol o de ingreso expediente digital. Aquellas Entidades que, al 28 de
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di ci enbre de 2023, no registren el proyecto en Rukan, no podran continuar con el
proceso de postul aci on.

Adi ci onal rente, si asi lo anerita, el Serviu Metropolitano podré solicitar a
| as Enti dades Desarrolladoras |la entrega, en un solo acto, de |os antecedentes
fisicos, con posterioridad a la fecha de cierre del periodo de postul aci 6n de | os
proyectos, y en forma previa a |la sesién de | a Com si 6n Eval uadora del presente
Il amado a concurso

2. TRAM TACI ON DE EXPEDI ENTES EN LA DI RECCI ON DE OBRAS MUNI Cl PALES

Para efectos de |l a postulacién al presente |l anmado, |as Entidades
Desarrol | adoras sol o deberan presentar el informe favorable del Revisor
| ndependi ente segun | o sefal ado en el Anexo N° 1.

La posterior tramtaci 6n del expediente en la Direcci6n de Cbras Minicipal es
de la cormuna de Cerrillos sera efectuada s6lo por |la Entidad Desarroll adora
Sel ecci onada, siendo respal dada su presentaci 6n por Serviu Metropolitano.

3. PRESENTACI ON DE PROYECTCS

El presente Ilamado invita a los oferentes a desarrollar propuestas que aborden
el desafio de la integracion social y un proceso equilibrado de densificaci 6n
medi ante | a creaci 6n de un nuevo barrio integrado, con identidad propia, cuyo
di sefilo urbano y arquitecténico sea un aporte y un referente para futuros proyectos
habi t aci onal es en Chile desarrollados en suelo publico. Para ello, |as propuestas
deben dar respuesta a una serie de requisitos nmininos que definen un estandar base
para proyectos en terrenos del Serviu Metropolitano y criterios de eval uaci 6n que
buscan incentivar el desarroll o de nejores propuestas en base al disefio de areas
verdes y espaci os publicos de calidad, |a diversidad de edificaciones, la
i ntegraci on de usos, la sostenibilidad de la iniciativa, y el disefio de
condom ni os, edificios y calidad espacial y funcional de |as uni dades de vivi enda.
Cabe sefial ar que este proyecto presenta |a oportuni dad de responder a |os
objetivos de la Politica Nacional de Desarrollo Ubano en cuanto a integracio6n
social, en el interés de innovar respecto a la forma de abordar y construir nuestras
ciudades para el siglo XXI, potenciando el rol del Estado cono orientador de
desarrol |l o urbano, asi tanbi én dar respuesta al Plan de Emergenci a Habitacional y
al Plan de Ciudad Justas del M nvu.

El proyecto para desarrollar en el nmacro lote singularizado en el literal e), de
|a parte considerativa de |a presente resol uci é6n, debera contenplar |as siguientes
condi ci ones:

Macro Rol Superficie bruta | Superficie Neta | Cabida max. ':;::;'i-:a';i:
lote {m2) (m2) viviendas residencial
901-133 32.138,77 27.613,68 818 35m

Todos | os Anexos sefial ados en | a presente resoluci én fornan parte integrante
de la misnma, por lo que para el desarrollo del proyecto se deber& considerar |a
i nf ormaci 6n contenida en cada uno de | os docunentos que se adjuntan conmp Anexos. Los
proyect os habitaci onal es presentados deben considerar obligatorianmente toda |a
docunent aci 6n t écnica que sera proporcionada por el Serviu Metropolitano, nediante
| os nedi os el ectréni cos que para ello se di spongan

En Anexo N° 3 se presentan | os antecedentes del terreno objeto del presente
Il amado, rel aci onado con | as di nensiones, afectaci ones, condiciones nornativas,
propi edad, factibilidades, entre otros.

En cuanto a | os Antecedentes a presentar, |as Entidades Desarrolladoras que
partici pen de este |l amado deberan ingresar |os datos y antecedentes sefal ados en
el Anexo N° 1: Protocolo de Ingreso Expediente Digital
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La entidad desarrolladora cuyo proyecto resulte sel ecci onado debera ademas
hacer ingreso posterior de la informaci 6n conpl enentaria que pernitira verificar e
cunplimento de | os conproni sos detal |l ados en el Anexo N 22: Conprom sos Entidad
Desarrol | adora Sel eccionada. La forma y plazos de entrega de dicha informaci 6n se
detalla en el misno anexo.

4. PRECI O DE LAS VI VI ENDAS, MONTOS DE SUBSI DI O Y BONGS

De acuerdo con | o establecido en la resoluci é6n exenta N° 510 (V. y U), del 28
de febrero de 2023 y sus nodificaciones, |os proyectos habitacional es que participen
del presente |Ilamado a concurso, podran considerar |os porcentajes de viviendas,
preci os de venta vy nontos de subsidi os, sefial ados en | a siqguiente tabla:

% respecto g Monto maximo
Tipo de vivienda del total de Precio vivienda U.F. subsidio U.F.
viviendas del
proyecto CASAS DEPTOS. CASAS DEPTOS.
Viviendas para i - Hasta
Eimiites wilnerables Minimo 25% Hasta 1.300 1.400 1.000 1.100
Viviendas destinadas Minimo 15% Desde 1.500 hasta 1.700 Monto fijo de 387,5
-
sei{jp;‘s'frfeﬂfos Hasta un 60% | Més de 1.700 hasta 2.800 Minimo 350%
*Monto de subsidio de calcula en base a la tabla inserta en la letra b) del articulo 3° del DS
N°19, V. y U.), de 2016

Adi ci onal nrente, |as propuestas que se presenten a concurso podran consi derar
hasta un 10% del ndanero total de viviendas del proyecto, cuyo precio de venta exceda
las 2.800 UF. Dichas viviendas no seran objeto de subsidio y no seran consi deradas
para efectos de otorgar el préstanp de enlace, sefialado en el articulo 28° del DS
N° 19, y estaran eximdas de cunplir con el programa arquitecténico ninino,
sefial ado en el articulo 10° del DS N° 19, no obstante, deberan cumplir con |as
exi gencias m ni mas establ ecidas en | a resol uci 6n exenta N° 4.832 (V. y U.), de
2012, y su nodificaci 6n. Estas viviendas no seran consi deradas cono una tipol ogia
para acreditar la cuarta tipologia de vivienda que otorga puntaje adicional
indicado en el item4 de la tabla de factores y puntajes, del articulo 11° del DS
Ne 109,

El nonto del Bono de Integraci6n Social para |las famlias de sectores nedios
sera el indicado en | a siguiente tabla, de acuerdo con el porcentaje de famlias
vul nerabl es que considere el proyecto; |los requisitos para su obtenci6n y
aplicaci 6n seran aquel |l os establ ecidos en el articulo 4°, letra b), del DS N

19.
% de familias vulnerables incorporadas al Bono de integraciéon para familias de
proyecto sectores medios UF
Desde 25% hasta un 30% 200
Mas de 30% hasta 35% 250
Mas de 35% 300

5. REQUI SI TOS TECNI COS QUE DEBEN CUMPLI R LOS PROYECTOS HABI TACI ONALES

Los proyectos habitacional es presentados deberan cunplir cono nmininmp con |as
condi ci ones sefial adas en el DS N° 19 y | os requisitos propios de este |lanmado, |os
cual es se agrupan en aquellos referidos a Item zado Técnico y Cuadro Normativo, y
Requi sitos General es de | os Proyectos Habitacionales. El no cunplimento de una o
mas de estas condiciones inhabilitard que el proyecto pueda ser sel ecci onado.

5.1. Item zado Técnico y Cuadro Nornmativo

Todas | as viviendas del proyecto deberan cunplir con | as exigencias mninas
establ ecidas en la resoluci én exenta N° 4,832 (V. y U), de 2012, y su
nmodi fi caci 6n, ademds de | os sigui entes aspectos:

a) En el caso de departanmentos que consideren s6lo un dormtorio, sean éstos
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subsi di abl es, pago con especies o de venta libre, podran exinmrse del recinto |ogia,
en cuyo caso deberén considerar el espacio para un artefacto |lavadora en |os

reci ntos cocina o bafio, asi conp tanbi én | as correspondi entes conexi ones de agua
fria caliente y de evacuaci 6n de aguas servi das.

b) Cuando | as viviendas consi deren bafio adi ci onal, éste debera cunplir con el
est andar que establ ece el cuadro normativo en la resoluci6n exenta N° 4.832 (V. y
U ), de 2012, en cuanto a las dinensiones nmininmas de cada artefacto y sus areas de
uso.

c) En el recinto cocina |las areas achuradas que corresponden al area de uso de
art ef act os podran superponerse entre si, pero no constituir circul aci ones ni
super ponerse con éstas, salvo para salir al patio o |ogia.

d) Todos | os recintos confornmados deben consi derar puertas, incluyendo puerta de
| ogi a.

e) En escaleras interiores se debe considerar pasamanos, con desarrollo a lo
largo de toda | a escal era

f) Todos los tranps de redes, al interior de |a vivienda, deberéan ser enbutidos
o di spuestos dentro de vigas falsas, nunca a la vista.

g) Todos los tranps de las redes y ductos de servicios del edificio deberéan
di sponerse en cavi dades internas, estos no pueden quedar en el exterior de |as
edi ficaciones. En el caso de considerar bajadas de aguas |luvias de PVC estas no
podran quedar a |l a vista.

h) Todas | as viviendas del proyecto deberan considerar pavi nento de
term naci 6n, detallando el producto especifico, el que debera corresponder a un
revesti m ento.

i) Todas las viviendas del proyecto deberan considerar closets confornmados en
fondo, altura, divisiones laterales y horizontales, y puertas, respetando |a
ubi caci 6n de nddul os.

j) En la puerta de acceso de todos | os departanentos, se deberd incluir una
mrilla u ojo magi co, con un nminino de 180° de vision angular. En el caso de
depart anent os desti nados a personas con novilidad reducida, se debera considerar
ademas un pestillo de seguridad rigido o de cadena, que pueda ser mani pul ado por
una persona en silla de ruedas.

k) En los edificios que confornmen el conjunto se debera trabajar el remate
superior de éstos, incorporando antetechos u otros el enmentos que permitan m nim zar
el inpacto visual que generen |as instalaciones de ductos de ventilaci 6n, maqui nas
y otros en techunbres.

I) Dentro del presente |lanmado, en casos excepcional es y que signifiquen una
nejora en la calidad de las tipologias, se podrd eximr del cunplimento que |la
cocina deba salir a la logia establecido en | a Tabla de Espacios y Usos M ninbos para
el Mobiliario del DS N° 1 de la resoluci én exenta N° 4.832 (V. y U ), de 2012, y
su nodi fi caci 6n.

5.2. Requisitos Generales de | os Proyectos Habitacionales

Las propuestas deberan dar cunplimento a cada una de |as 21 obligaci ones que
se enunci an a continuaci 6n, |las cuales se enmarcan en 4 areas tematicas
princi pal es: Requi sitos del Conjunto, Requisitos de Condom nios, Requisitos para |la
Vivienda y Requisitos de Sustentabilidad y Eficiencia Energética.

Requi si tos del conjunto

Proyecto de Loteo

Ur bani zaci 6n

Pl aza Central

Paseo Peat ona

Comerci o y/ o Servicios

Superficie Edificada para Jardin Infantil destinada a Pago con Especies

curwNE

Requi sitos de condomi ni os
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7. Estacionani ent os

8. Arborizaci6n

9. Equipamiento mininob y tratam ento de espaci os conunes
10. Superficie Area comin exterior

11. G erros

12. Circul aciones interiores en edificios

Requi sitos para | as viviendas

13. Porcentaje ninino viviendas de 3 dormitorios

14. Superficie ninima en departanmentos de un dornmitorio
15. Recintos de uso comin en vivi endas

16. Viviendas para personas con novilidad reducida

17. Viviendas destinadas a Pago con Especies

Requi sitos de sustentabilidad y eficiencia energética

18. Estandar M nino de Eficiencia Energética
19. Gesti 6n sustentabl e del agua

20. Gesti6n de residuos domciliarios

21. Ilunmnaci6n eficiente en espaci os comunes

La descripci 6n de cada uno de estos requisitos y la identificacion de |os
medi os que permitiran la verificacion de su cunplimento se detallan en el Anexo
N° 5: Requisitos generales de | os proyectos habitacional es.

Por acuerdo de |a com si6n eval uadora, se podran aprobar proyectos que no
cunpl an total nente con hasta dos de | os requisitos sefial ados en el presente punto.

Los proyectos habitacional es presentados, deberan cunplir conb ninino con |as
condi ci ones sefial adas en el DS N° 19 y | os requisitos propios de este |lanmado, |os
cual es se agrupan en aquellos referidos a Item zado Técnico y Cuadro Nornmativo, y
Requi sitos General es de | os Proyectos Habitacionales. El no cunplimento de una o
mas de estas condiciones inhabilitard que el proyecto pueda ser sel ecci onado.

6. FACTORES Y PUNTAJES

Las propuestas que cunplan con |l os requisitos antes descritos seran eval uadas
en base a |l a presentaci 6n de una oferta técnica que tendra una ponderaci 6n en el
puntaje final de un 90%y una oferta econdm ca equivalente a un 10%

El puntaje final obtenido por cada una de | as propuestas se cal cul ara de

acuerdo con |l a siquiente tabl a:
OFERTA  |ITEMS| CRITERIOS | PUNTAJES |[PONDERACION

I ICRITERIOS DE SELECCION DS N°19 (Articulo 11°)#*
3. Disefio del conjunto habitacional y distribucidn de

familias (maximo 150 puntos) Segln Tabla de 50%

4, Tipologia de viviendas (maximo 245 puntos) Factores y (Méximo 445
Puntajes DS

5. Precio de las viviendas (maximo 50 puntos) N°i9 puntos)

II |CRITERIOS DE SELECCION ESPECIALES
OFERTA |1. Disefio urbano y arquitectonico (maximo 275
TECNICA puntos)

2. Disefio de viviendas (maximo 75 puntos)

Segln Tabla de

Criterios de 40%
3. Compromiso entrega de informacién del proyecto Seleccion :
: ; : : (Maximo 395
bajo Metodologia BIM (maxime 15 puntos) Especiales
Anexo N°6 puntos)

4. Compromiso Certificacién de Vivienda Sustentable
{maximeo 30 puntos)
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OFERTA Segun Férmula 10%
ECONOMICA (1. Valor del suelo del Resuelvo | (Maximo 395
Ne9 puntos)

II1 |0FERTA POR VALOR DEL SUELO

* Para |l a eval uaci 6n de | os proyectos se deberan tener presente |las siguientes
consi deraci ones para el calculo de los puntajes de |la Tabla de Factores y Puntajes
del Art. 11° del DS N° 19:

- Para optar al puntaje por superficie edificada igual o superior a 56n (50
pts.) y 60nm? (75 pts.) se consideraran solo | as uni dades de venta con aplicaci én
de subsi di o.

- Las viviendas destinadas al pago del terreno, definidas en el resuelvo 9.1 de
| a presente resoluci 6n, no seran consi deradas para | a eval uaci 6n de | a entrenezcla
de viviendas destinadas a | os diversos tipos de famlias.

7. ESTANDAR OPCl ONAL DE EFI Cl ENCI A ENERGETI CA

El proyecto podra optar al puntaje mencionado en el articulo 11°, item 4
letra F del DS N 19 (V. y U), de 2016, considerando | os el enentos del Estandar
Opcional de Eficiencia Energética descrito a continuaci 6n

Para obtener |os 50 puntos nméxinos, el oferente podra elegir algunos de |os
el ementos de la tabla. Los verificadores para cada uno de los Item se describen en
el Anexo N° 11: Sustentabilidad vy Eficiencia Energética.

ITEM ESTANDAR OPCIONAL PUNTAJE
1.1. Eficiencia térmica de Muros para todas Al menos el item Tipo 1.1,
las viviendas del conjunto® Considerando un mas dos elementos, que
valor de Transmitancia Térmica: U < 0,6 pueden ser del item Tipo I o
W/m2K o R100 = 167 ITipo III

I Al menos el Item Tipo 1.2, 50 puntos
1.2. Compromiso de obtener la Calificacion mds un elemento del Item
Energética de Viviendas (CEV)*: con una ITipo II 6 Tipo III que no
evaluacion “"C" o superior* en todas las estén contenidos en las
viviendas del conjunto. exigencias para la obtencidn

de la CEV

I1.1. SST - Sistema Solares Térmicos en
todas las viviendas.
11.2. SFV - Sistema Fotovoltaico colectivo

I |on-grid para la generacion de energia
eléctrica colectivo y dimensionado, como Al menos un elemento del
minimo; para abastecer el 100% del Item Tipo II mas dos 25 puntos
consumo de energia requerido para la elementos del Item Tipo IIT
iluminacion de espacios comunes.
I11.3. El marco de todas las ventanas de las
viviendas debe ser de PVC
I11.1. Protecciones Solares para Ventanas:
Proteccion Mévil orientacion poniente. :

IIT  |II1.2. Protecciones Solares para Ventanas: Los dos Item del tipo III 15 puntos
Proteccion Fija o Mdvil, o ambas, orientacion
MNorte.

* Los proyectos podran conproneter en el nonento de |la postulacioén la
obtenci 6n de la Calificaci6n Energética de Viviendas con una evaluacién "C' o
superior (Ver Anexo N° 22). Dicho conprom so debera quedar consignado en el
respectivo conveni o suscrito con Serviu, asegurando el cunplinmento de la letra "C
superior para todas |las viviendas del conjunto al perm so de Edificacion
(Presentando la Precalificaci 6n Energética del proyecto), y al obtener la
Recepci 6n Municipal (presentando la Calificaci én Energética definitiva de
proyecto). El Serviu debera asegurarse que dicha eval uaci 6n se nantenga y se
corrobore en |l os hitos descritos anteriornente.

8. CRI TERI OS REG ONALES DE SELECCI ON ESPECI AL ( REQUI SI TOS OPCI ONALES PARA LOS
PROYECTCOS HABI TACI ONALES)
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En el Anexo N° 6 se detallan los criterios de sel ecci 6n especi al defini dos por
la regidon y los puntajes para |la eval uaci 6n de | as propuestas técnicas, |os que se
agrupan en 4 itenms: Disefio Urbano y Arquitectoénico, Disefio de Viviendas,

Conpromi so entrega de infornaci 6n del proyecto bajo netodologia BIM y Conprom so
Certificaci 6n de Vivienda Sustentable (CVS).

Para | a eval uaci 6n de estos criterios el oferente deberé presentar una Menoria
de Proyecto en donde se expliquen |las propuestas y se sinteticen |las definiciones de
proyecto para | a obtenci6n de |os puntajes de los items a) Disefio Urbano y
Arquitectonico y b) Disefio de Viviendas, utilizando el formato contenido en el
Anexo N° 10. Este docunento sera |la base para |la evaluaci 6n de |as ofertas
respecto de este item y podra contener esquenas/imagenes y hacer referencia a
i nf ormaci 6n conteni da en otros docunentos de |a propuesta. i

Para poder continuar con el proceso de evaluacién la suma total en el Itemde
A) disefio Urbano y Arquitecténico, no puede ser inferior a 150 puntos y en ni nguno
de los puntos al), a2) a3) puede obtener un puntaje igual a O.

9. OFERTA POR EL VALOR DE SUELO

El presente |l amado establ ece una Oferta ninima por val or de suelo, para la
cual se otorgard un puntaje base de 95 puntos. Se establece asinisnp una Oerta
maxi ma por val or de suelo, correspondiente a |la Tasaci 6n Conercial Serviu de |la
superficie neta del terreno. Los valores maxinbo y minino a ofertar se detallan en
la siguiente tabl a:

Superficie | o . . . |Oferta Minima g asacion | oferta Oferta
LOTE | Brutam2 [ >UPertic UF/m?2 b Minima UF | Maxima UF
(A) Neta m2 (B) (©) Serviu (B*C) (B*D)
UF/m?2 (D)
v 32.138,77 27.614 5,90 18,34 162.950 506.616

El puntaje por concepto de Oerta de Val or de Suel o ponderara un 10% de
puntaje total. El célculo de dicho puntaje se realizaréa de acuerdo con |la siguiente

f 6r nul a:
OFERTA ECONOMICA TERRENO
FACTORES DE
PUNTAJE PUNTAJES
Oferta Minima 95 puntos
Puntaje por sobre (( Valor oferta = Nuloy Oferta Minima ) *300 ) 495
oferta minima Valor tasacién comercial Serviu — Valor Oferta Minima

La oferta de Val or de Suel o presentada por el oferente al nonento del cierre de
LI amado no podréa ser nodificada en el proceso de reingreso de subsanaci 6n de
observaci ones del proyecto ni posterior a |la sel eccio6n

9.1. Formas de pago del terreno

Para el presente |l amado, el valor de suelo ofertado deberd ser pagado bajo |l a
nodal i dad de Pago con Especi es5, considerando |a ejecuci é6n de viviendas y una
superficie edificada para ser destinada a un Jardin Infantil (ver requisitos N0 6y
N° 17 en Anexo N° 5), los que deberan ser transferidos al Serviu RMuna vez
obtenida la recepcion final del proyecto.

Vi vi endas:

Las viviendas seran val ori zadas en 1.700 UF cada una, siendo la oferta mnim
de 84 uni dades correspondiente a un total de 142.800 UF. Las viviendas consi deradas
para el pago con especies deberan dar el msnmp cunplimento técnico del total de
vi vi endas del conjunto, tanto para los requisitos DS N 19 conp para los criterios
de sel ecci 6n especial y sus caracteristicas especificas se detallan en el Anexo
N° 5. Estas viviendas no seran objeto de subsidio establecidos por el DS N 19 y

|
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no seran consi deradas para efectos de otorgar el préstanp de enl ace.
Este val or incluye | os estaci onanm entos vehi cul ares con que el conjunto
habi t aci onal debe contar para dar cunplimento a requerimentos normativos.

Superficie edificada a ser destinada para Jardin Infantil

Se debera contenplar una superficie edificada minim de 650n? y una
superficie de patio de 300n?, valorizadas en 20.150 UF. Los requisitos especificos
para este requerimento se detallan en el Anexo N°5.

En caso de que |la oferta econénica presentada sea nayor a la oferta ninina
esperada, el oferente podra optar por aunentar el nanero de viviendas o por el pago
en efectivo. En este Ultinmo caso, el oferente debera realizar dicho pago al nonento
de la firma de contrato de conpraventa.

La Oerta por el valor de suelo se presentaréa utilizando el fornmato contenido
en el Anexo N° 15: Declaraci 6n Oferta Econdni ca.

10. REQUI SI TOS DE POSTULACI ON PARA LAS ENTI DADES DESARROLLADORAS Y
CONSTRUCTCRAS

Las Entidades Desarrol |l adoras deberan, al nonento de | a postul aci 6n, decl arar
en el Anexo N° 18 que | as propuestas fueron eval uadas por una enpresa constructora
calificada en la Categoria del Renac.

Posteriornmente, la Entidad Desarrolladora que resulte sel ecci onada debera, a
noment o de obtener el perm so de edificaci 6n del proyecto, indicar |a enpresa
constructora que se har4 cargo de |a ejecuci 6n del proyecto, debiendo ésta estar
igual mrente inscrita en el Registro Nacional de Contratistas del Mnvu, para | o cua
debera presentar a Serviu Metropolitano una carta de conproni so de dicha enpresa
cono parte del expediente del proyecto.

En dicho nonento |la Entidad Desarrol |l adora deberd acreditar que |a enpresa
constructora cuenta con inscripci é6n vigente, presentando el certificado de
i nscripcion correspondi ente en confornmdad a | o establecido en el DS N° 127 (V. y
U ), de 1977 y sus nodificaciones, cunpliendo cono mnino con | os siguientes
requi sitos:

I nscripcion en Registro Nacional de Contratistas M nvu:
- Rubro A Edificacion y Urbanizaci 6n

1. Al: Registro de viviendas
2. A2: Edificios que no constituyen viviendas

- Categoria: 12 Categoria
Se debera acreditar capital y experiencia técnica, debiendo cunplir, adenas,

con |l os requisitos profesional es que exige cada registro y categoria, de acuerdo con
el siguiente cuadro:

REGISTRO NACIONAL CATEGORIAS | CAPITAL MONTO MAXIMO | EXPERIENCIA

DE CONTRATISTAS MINIMO UF | DE CADA OBRA M2

MINVU UF CONSTRUIDOS
GRUPO 1 1° 28.000 Sin limite 60.000 m?2
Al. Viviendas

A2. Edificios que no

Constituyen viviendas

Las enpresas constructoras que no se encuentren inscritas en el Registro

Naci onal de Contratistas, deberéan realizar el tranmite de inscripcion via online

en el portal de Proveedores Técni cos M nvu.

htt ps://proveedor est ecni cos. M nvu. gob. cl /requi si t os-de-i nscri pci on-para-contrati stas/
htt ps:// proveedor est ecni cos. M nvu. gob. cl / sol i ci t udes-de-inscripci on-en-1inea/
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En caso de no cunplir algunos de los requisitos de la categoria exigida, |la
si tuaci 6n podré ser evaluada y definida por el Serviu y Serem Metropolitana,
gquedando consignado en | a respectiva acta de eval uaci 6n del proyecto, en sistenmn
Rukan

11. DESEMPATE DE PROYECTOS

En caso de que, habiendo aplicado lo indicado en el inciso tercero del articulo
13° del DS N° 19, persista el enpate, el orden de prelaci 6n se definira dando
prioridad a aquel proyecto cuya propuesta presente el porcentaje nas alto de
viviendas en el tranop de precios internmedio, de 1.500 UF a 1.700 UF. En caso de
continuar el enpate, se procedera a definir nediante votaci 6n de |os integrantes de
| a Com si 6n Eval uadora definida en la letra a) del articulo 2° del DS N° 19.

12. CONVEN O SERVI U- ENTI DAD DESARROLLADORA

Una vez sancionada | a sel ecci 6n de | os proyectos, |a Entidad Desarrolladora
deber & suscribir un convenio con el Serviu Metropolitano en |as condiciones y plazos
establ ecidos en el articulo 14° del DS N° 19 y aquellas que se definan para |l a
entrega del terreno pudiendo operar al efecto nediante |os sistemas el ectréni cos que
se disponga para | a gestion, aprobacién y tramtaci 6n del convenio precitado.

El Serviu dispondrda de un plazo de 10 dias hébiles a partir de la fecha de
suscripci 6n del convenio, para la total tram taci on de |la resoluci én del Director
Serviu que | o sanciona. Dicha resoluci 6n deberd ser notificada a | as Entidades
Desarrol | adoras dentro de los tres dias habiles posteriores a su tramtacion
nedi ante correo electrénico dirigido al representante |legal de |a Entidad
Desarrol | adora. Las Enti dades Desarrol |l adoras cuyos proyectos hayan resul tado
sel ecci onados no podran ceder o transferir dicho proyecto a otra Enti dad.
Excepci onal nente, en casos justificados, el Serviu podré& autorizar la cesiodn o
transferencia del proyecto, con posterioridad al inicio de |as obras y sienpre que
regi stre un avance de obras igual o superior al 30% |o que seré& verificado por e
Servi u.

13. TRANSFERENCI A DEL TERRENO

La transferencia del terreno a | a Entidad Desarroll adora, cuyo proyecto haya
si do sel ecci onado, se realizard una vez obtenido el perniso de edificacion
respectivo, y en forma previa al archivo del plano de |oteo en el Conservador de
Bi enes Raices de Santiago, con la finalidad de que sea transferido el macro lote y
no los lotes resultantes del |oteo.

A fin de garantizar que el terreno transferido se destine al desarrollo de
proyecto sel ecci onado, cunpliendo con |las caracteristicas y condiciones con que fue
aprobado por la Comi si6n Eval uadora, |a respectiva Entidad Desarroll adora deberé
presentar, en forma previa a la firma de la escritura de conpraventa, una poéliza de
garantia de ejecuci 6n innmedi ata, equivalente al valor ofertado por el terreno.

Para el caso del cunplimento del pago del terreno nediante | a nodalidad de Pago
con Especies, todos | os costos asociados a |as transferencias seran de cargo de |la
Enti dad Desarrol | ador a.

14. INIClI O DE LAS OBRAS

El plazo méxi nb para obtener el Perniso de Edificaci én sera de 180 dias
corridos desde la firma del convenio referido en el articulo 14° del DS N° 19, el
cual podréa ser prorrogado por razones fundadas calificadas por el Director de
Serviu. Seréan de cargo de |la Entidad Desarroll adora todos |os estudi os necesari 0s
para | a aprobaci 6n del Perm so de Edificacion tales como el IMV y la Declaraci6n
de I npacto Anbiental, entre otros.

La Enti dad Desarrol |l adora debera comunicar el inicio de obras al Serviu,
nmedi ante una carta que sefiale |a fecha del inicio y aconpafie una progranaci 6n
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general de |la obra que indique el porcentaje nensual de avance esperado y el perniso
de edificaci 6n, cuando corresponda.

Sin perjuicio de |o dispuesto en el inciso final del articulo 15° del DS N°
19, el Serviu debera verificar el inicio de |las obras, en un plazo maxino de 15
dias corridos a contar de la fecha del inicio de obras infornmada por |a Entidad
Desarrol | adora

Una vez tranitado el convenio respectivo y verificado el inicio de obras por
parte de Serviu, la Entidad Desarrolladora debera entregar a ese Servicio toda |la
i nfornmaci 6n del proyecto para su correcta y oportuna difusi én hacia | a ciudadania,
a través de | os nmedi os de conuni caci 6n nasiva que el mi snb di sponga

La Entidad Desarroll adora debe ejecutar al nenos dos viviendas piloto, una
correspondiente a la tipologia destinada a fanmlias vulnerables y otra destinada a
fam lias de sectores nedios, |as que deberan estar conpl etanente termn nadas,
recepci onadas por el Serviu Metropolitano y di sponibles para ser visitadas por |as
famlias, conb maxinb a |a fecha establecida para |a actividad de visita a |la obra,
sefial ada en el Plan de Integraci én Social, a que se refiere la letra c) de
articulo 3°, del DS N° 19 (V. y U.), de 2016.

15. | NCORPORACI ON DE FAM LI AS A LOS PROYECTOS

Confornme a |l o dispuesto por el articulo 16° del DS N 19 (V. y U), de 2016,
una vez que |as entidades desarrol |l adoras hayan suscrito el convenio con el Serviu a
que se refiere el resuelvo 12° de esta resolucion, y que |l as obras registren un
avance igual o superior al 10% el que debera ser verificado por el Serviu, la
Enti dad Desarrol |l adora podréd iniciar la incorporacion de fanmlias beneficiarias de
un subsidio habitacional del DS N° 49 (V. y U ), de 2011, o de los Tranps 1, 2y 3
del DS N 1 (V. y U.), de 2011, sefial ados en el articulo 2° del DS N 19
referido, y/o reservar subsidios para su asignacién a famlias de sectores nedios
| as que deberéan cunplir con | o sefialado en el articulo 17° del D.S. N 19
referido, en |l os plazos establ eci dos en dicho decreto, pudi endo operar al efecto
nmedi ante | os sistemas el ectroni cos que disponga el Mnvu para tales fines.

La i ncorporaci 6n de fam lias vul nerables en el proyecto que resulte
sel eccionado en este |l amado a concurso que se autoriza en el Resuelvo 1° de la
presente resol uci 6n, se debera realizar conforne a | o di spuesto en el inciso
segundo del articulo 16° del DS N° 19 en la resolucion exenta N° 513 (V. y U.),
de 2023 y en la circular N° 24 (V. y U), de 2023, que regulan e inparten
i nstrucciones para |la aplicaci é6n del sistema electrénico de inscripciony
sel ecci 6n, en cupos de vivienda destinados a fanilias vul nerabl es.

La Entidad Desarrolladora, al nonento de ingresar el proyecto a concurso
debera presentar una Decl araci 6n Jurada contenida en el Anexo N° 19 en que
mani fi este su conprom so con |l o indicado en | os puntos anteriores, |o que quedaré
i ncorporado en el convenio suscrito entre el Serviu Metropolitano y | a Entidad
Desarrol | adora correspondi ent e.

16. PRESTAMO DE ENLACE

Una vez que | a respectiva Entidad Desarrolladora acredite lo indicado en e
articulo 28° del DS N 19 (V. y U), de 2016, el Serviu Metropolitano podra
otorgar un préstanp de enlace a |la enpresa constructora a cargo de |l a ejecuci 6n de
proyect o ganador, por un nonto maxi nbo de 300 UF por vivienda. El préstanp deberé
ser entregado en dos cuotas, la prinera al nonento de acreditar el inicio de |as
obras del proyecto, y |a segunda, una vez que Serviu verifique en terreno que el
proyecto cuenta con nmas de un 15% de avance de | as obras.

Adi ci onal mente a solicitud de | a Enpresa Constructora, el Serviu podra otorgar
un nuevo préstanp de enl ace equival ente al nonto del subsidio base, excluyendo |os
bonos de integraci 6n y captaci 6n, por cada vivienda destinada a famlias
vul nerabl es del proyecto, al cual se |l e descontaran las 300 UF inicial nente
ot or gadas.

El nuevo préstanp se pagard en 2 cuotas iguales, la prinera contra un 30%
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avance de obras y |l a segunda contra un 50% avance de obras. Este nuevo préstanp se
otorgara en las m snmas condiciones y exigencias establecidas en el articulo 28°
del DS N 19 (V. y U.), de 2016.

El Serviu Metropolitano debera verificar el avance fisico de |as obras en
terreno, previo al pago de cada una de |as dos cuotas del préstano.

17. LI STADO DE ANEXOS

Anexo N°1: Lista de chequeo antecedentes a presentar

Anexo N°2: Protocolo de ingreso expediente digital

Anexo N°3: Antecedentes del macro lote |V

Anexo N 4. Estado de Desarrollo Ciudad Parque Bicentenario

Anexo N°5: Requisitos Generales de | os Proyectos Habitacional es
Anexo N°6: Tabla de Criterios y Puntajes de Sel ecci 6n Especi al es
Anexo N°7: Urbanizaci 6n

Anexo N°8: Listado de verificadores tabla de criterios de sel ecci 6n especi al es
Anexo N°9: Pauta de eval uaci 6n item di sefio urbano arquitectdnico
Anexo N°10: Formato Menoria de Proyecto

Anexo N°11: Sustentabilidad y Eficiencia Energética

Anexo N°12: Inforne de Calificaci 6n Energética de Vivienda

Anexo N°13: Declaraci 6n Certificaci 6n de Vivienda Sustentable
Anexo N°14: Solicitud de Informaci6n BIM

Anexo N°15: Decl araci 6n Oferta Econdnica

Anexo N°16: Declaraci é6n Entrega | ocal es conerci al es

Anexo N°17: Formato |Inforne de Gastos Conunes

Anexo N°18: Declaraci 6n Jurada Sinple DS N 19

Anexo N°19: Declaraci én jurada Terreno Serviu Cerrillos

Anexo N°20: Conplenento a las EETT

Anexo N°21: Formato tipo presentaci 6n Power Poi nt

Anexo N°22: Conpronisos Entidad Desarrol | adora Sel ecci onada

Anét ese, publiquese en el Diario OQicial y archivese.- Carolina Casanova
Romero, Secretaria Mnisterial Metropolitana de Vivienda y U banisno.
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